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土地市场平稳 成交量同比下降幅度
有所增大 

市场走势 内容摘要： 

² 宏观经济：中国国家统计局公布数据显示，1-11 月份，全

国房地产开发投资 93387 亿元，同比增长 6.5%，增速比 1-10

月份回落 0.1 个百分点，比上年同期加快 5.2 个百分点，其

中住宅投资增长 6.0%。房屋新开工面积 151303 万平方米，

同比增长 7.6%，其中住宅新开工面积增长 7.9%。全国商品

房销售面积 135829 万平方米，同比增长 24.3%，其中住宅

销售面积增长 24.5%。全国商品房销售额 102503 亿元，同

比增长 37.5%，其中住宅销售额增长 39.3%。房地产开发企

业土地购置面积 19046 万平方米，同比下降 4.3%。11 月末，

全国商品房待售面积 69095 万平方米，比 10 月末减少 427

万平方米，连续 9 个月减少。1-11 月份，房地产开发企业

到位资金 129484 亿元，同比增长 15.0%。 

² 中央政策：12 月 19 日，尽管从 10 月开始，在 20 多城密集

出台的调控政策影响下，中国楼市热度出现明显减退，但前

三季度的旺销仍然让今年中国楼市的年销售额和销售面积

双双突破历史记录。中国国家统计局 13 日公布数据显示，

1-11 月份，中国商品房销售面积逾 13.58 亿平方米，同比

增长 24.3%；销售额 10.25 万亿元(人民币，下同)，增长

37.5%。另一方面，今年前 11 个月的房地产销售面积也刷新

了 2013 年全年创下的 13 亿平方米的年度历史纪录。 

² 中山动态：12 月 31 日，中山年末土拍大戏在经历了连续三

天的激烈竞价后，结果已经悉数出炉，南朗两地块被碧桂园

和保利地产分别拿下，火炬四地块美的地产拿下其中两块，

万科置业和汇美豪庭开发商各拿一块，西区金融商业地块则

由中澳房地产拿下，而五桂山地块更是激战 181 轮之后，由

保利地产夺得。 

² 市场运行：2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，

环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。主要消化面积段为

100-120 ㎡（1997 套）、120-144 ㎡（1027 套）、80-90 ㎡

（952 套）、90-100 ㎡（859 套）。2016 年 12 月中山市成

交量前三的区域为火炬（767 套）、东升（632 套）、东凤

（580 套）。 
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一、市场综述 

一级市场) 

Ø 2016 年 12 月中山市土地供应 8 宗，环比减少 2 宗，面积 15.01 万㎡，环比下降 67.14%，其中 2 宗为住宅

用地供应。 

Ø 2016 年 12 月中山市土地成交 3 宗，环比增加 2 宗，面积 10.03 万平米，环比上升 616.12%，成交金额 0.75
亿元，环比上升 844.67%。 

二级市场) 

Ø 2016 年 12 月中山市新增供应量为 7724 套，环比上升 11.72%，同比下降 11.28%，面积为 83.35 万㎡，环

比上升 10.91%，同比下降 1.08%。商品住宅新增供应量主要集中于 100-120 ㎡（2837 套）、120-144 ㎡（1677

套）、80-90 ㎡（1577 套）。 

Ø 2016 年 12 月份中山市商品住宅的总供应量为 46968 套，环比上升 7.5%。主要供应面积段为 100-120 ㎡

（12902 套）、120-144 ㎡（8890 套）、0-60 ㎡（5183 套）。主要供应镇区为火炬（6396 套）、坦洲（6137

套）、三乡（4261 套）。 

Ø 截止 2016 年 12 月 31 日中山市商品住宅存量 40862 套，环比上升 4.17%。存量较大面积段为 100-120 ㎡

（10905 套）、120-144 ㎡（7863 套）、0-60 ㎡（4718 套）。存量较大的镇区为坦洲（5746 套）、火炬（5629

套）、三乡（3767 套）。 

Ø 2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。主要消化面积段为

100-120 ㎡（1997 套）、120-144 ㎡（1027 套）、80-90 ㎡（952 套）、90-100 ㎡（859 套）。2016 年 12 月

中山市成交量前三的区域为火炬（767 套）、东升（632 套）、东凤（580 套）。 

Ø 2016 年 12 月，中山商品住宅成交面积为 59.21 万平米，环比下降 8.65%，同比下降 61.63%；成交金额为

49.87 亿元，环比下降 5.46%，同比下降 44.35%；成交均价为 8423 元/平米，环比上升 3.49%，同比上升

45.05%。 

Ø 2016 年 1-12 月，中山商品住宅累积成交面积为 1035.28 万平米，同比下降 0.47%；累积成交金额为 745.27

亿元，同比上升 25.06%；成交均价为 7199 元/平米，同比上升 25.65%；成交套数为 95432 套，同比上升

1.95%。 
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二、市场资讯 

1. 宏观经济 
² 中国国家统计局公布数据显示，1-11 月份，全国房地产开发投资 93387 亿元，同比增长 6.5%，增速比 1-10

月份回落 0.1 个百分点，比上年同期加快 5.2 个百分点，其中住宅投资增长 6.0%。房屋新开工面积 151303
万平方米，同比增长 7.6%，其中住宅新开工面积增长 7.9%。全国商品房销售面积 135829 万平方米，同比
增长 24.3%，其中住宅销售面积增长 24.5%。全国商品房销售额 102503 亿元，同比增长 37.5%，其中住宅
销售额增长 39.3%。房地产开发企业土地购置面积 19046 万平方米，同比下降 4.3%。11 月末，全国商品房
待售面积 69095 万平方米，比 10 月末减少 427 万平方米，连续 9 个月减少。1-11 月份，房地产开发企业到
位资金 129484 亿元，同比增长 15.0%。 

2.  政策及动态 

2.1  中央政府 

² 12 月 5 日，从近期高层表态来看，2017 年调控政策仍将持续，引发众多机构对调整导致下滑的担忧。即将
到来的中央经济工作会议如何定调下一年的政策走向，在控制重点城市房价、加快三四线城市去库存与稳增
长之间寻得平衡，成为舆论关注的焦点。楼市调控对实体经济的影响，或在 2017 年继续发酵。 

² 12 月 5 日，从近期高层表态来看，2017 年调控政策仍将持续，引发众多机构对调整导致下滑的担忧。即将
到来的中央经济工作会议如何定调下一年的政策走向，在控制重点城市房价、加快三四线城市去库存与稳增
长之间寻得平衡，成为舆论关注的焦点。楼市调控对实体经济的影响，或在 2017 年继续发酵。 

² 12 月 19 日，尽管从 10 月开始，在 20 多城密集出台的调控政策影响下，中国楼市热度出现明显减退，但前
三季度的旺销仍然让今年中国楼市的年销售额和销售面积双双突破历史记录。中国国家统计局 13 日公布数
据显示，1-11 月份，中国商品房销售面积逾 13.58 亿平方米，同比增长 24.3%；销售额 10.25 万亿元(人民币，
下同)，增长 37.5%。另一方面，今年前 11 个月的房地产销售面积也刷新了 2013 年全年创下的 13 亿平方米
的年度历史纪录。 

² 12 月 16 日，2016 年接近尾声。在“去库存”政策强力施行的大背景下，到 11 月末，全国房地产库存量已
经连续减少 9 个月。12 月 13 日，根据国家统计局发布的最新数据，11 月末，全国商品房待售面积 69095
万平方米，比 10 月末减少 427 万平方米。   就全国而言，纵观全年，去库存从“分城施策”到“一城一策”，
政策上在不断细化和调整，从而防止了“一刀切”的可能性。部分房价上涨过快的一二线热点城市，从“930”
前后起经历了三次调控潮;与此同时，三四线城市的去库存还在稳步推进。国家统计局新闻发言人毛盛勇表示，
10 月份和 11 月份，从房地产价格的数据表现来看，调控取得了初步成效;15 个重点城市中，有 7 个城市绝
对房价在往下走，热点城市或者说调控城市房价过快上涨的势头得到了初步遏制。 

² 12 月 23 日，2016 中央经济工作会议于 12 月 14 日至 16 日在北京举行。会议提出，要坚持“房子是用来住
的、不是用来炒的”的定位，综合运用金融、土地、财税、投资、立法等手段，加快研究建立符合国情、适
应市场规律的基础性制度和长效机制，既抑制房地产泡沫，又防止大起大落。要在宏观上管住货币，微观信
贷政策要支持合理自住购房，严格限制信贷流向投资投机性购房。 

² 12 月 26 日，全国住房城乡建设工作会议在京召开。2016 年是“十三五”规划的开局之年，是全面落实中央
城市工作会议的第一年。住房城乡建设系统在党中央、国务院的正确领导下，狠抓各项工作落实，不断开创
工作新局面。 一是努力推进房地产去库存。二是着力稳定热点城市房地产市场。 三是顺利完成棚户区改
造任务。四是不断加强城乡规划工作。 

2.2 中山动态 

² 12 月 2 日，中山又有新地块推出了!不过，是限价的。日前了解到，中山市国土资源局 11 月 29 日至 12 月 1
日，一口气推出 8 宗商住地和商业地块。这是继 9 月 28 日集中拍卖 6 宗商住地后的又一次大规模推地。其
中该次推地并非延续上次的拍卖推出的相同地块，而是重新推出新土地，和上次土地拍卖相类似的是地块含
金量高，不少土地均位于楼市成交热门区域。不过，此次推出的部分地块存在限价和配建人才安置房的举措，
让不少业内人士推测，此举或鉴于此前土地拍卖开发商竞拍热情高涨，导致相关部门出招“降温”。 
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² 12 月 7 日，从中山市政府官方网站获悉，中山市农业局就《关于推进农村股份合作制改革实施办法(试行)》
(下称《办法》)进行修订，现公开向社会征求意见，社会各界 14 日前都可以提出修改意见。据了解，中山市
将建立健全城乡一体的户籍登记管理制度，农业户口将无法作为界定农村集体经济组织成员的唯一依据，将
以拥有股权作为界定农村集体经济组织成员资格的重要依据，确保历史与现实相衔接、权利与义务相对等、
改革与稳定相统一。按照“生不增，死不减”的原则，配股后新生和迁入的人口不再配置个人股份，新迁入
和新出生的人口，主要通过股权继承、流转(包括转让和赠予)或以购买募集股的方式成为新股东。 

² 12 月 13 日，中山市将有条件地开放“购房入户”。12 月 7 日开始实施的《中山市人民政府关于进一步推进
户籍制度改革的实施意见》(以下简称《实施意见》)中明确提出，在中山连续居住满 3 年(以办理《居住证》
为准)、连续参加社会保险满 3 年并有自有住房的人员，本人及其共同居住生活的配偶、未成年子女、父母等，
可以入户中山。经历了数年的酝酿和修改，中山市户籍改革政策最终出炉。此次政策中最引发社会关注的，
就是中山实际上有条件地开放了“购房入户”。2015 年广东省也发布了户籍改革意见，其中提出珠海、佛山、
东莞、中山等珠三角部分城市的落户政策，则要求申请者有合法稳定住所，且合法稳定就业及参加社会保险
均满 5 年。最终中山的政策相较广东省的要求更有力度，稳定居住和社保年限设定为 3 年。不少分析认为，
近年来中山市内流动人口有所减少，此举是吸引人口留在中山的有力举措。 

² 12 月 20 日，今年，中山推出的多宗地块尚未拍出，而近日，中山市国土资源局再推地块———挂牌三乡镇
两宗鸦岗村地块，土地总面积超过 100 亩。这是三乡镇两年来久违的拍地，也是继上个月底一口气推出 8 宗
商住地和商业地块后，中山又一次推出大宗商住地。有业内人士分析，地块位置优越，但同时要求在限制最
高价后配建人才安置房，相信在珠海楼市对三乡镇大幅提价的影响下，相关部门有意识地控制地价，避免不
理性交易。 

² 12 月 21 日，在现有中山市城市轨道交通线网规划优化调整方案的基础上，广珠城际轨道中山站拟接入深茂
铁路支线、广州 18 号地铁线以及中山市城市轨道线。根据中山市政府采购网目前正在公示的招标信息，中
山站综合枢纽方案详细设计项目启动招标，提出将明确中山站片区城市功能定位和综合交通枢纽的市域交通
功能定位。这也意味着，中山打造“珠江西岸区域性综合交通枢纽”的轨道交通建设将向前迈进一步。 

² 12 月 28 日，今天，伶仃洋中滩这片水域打破了昔日宁静，深圳至中山跨江通道（下称“深中通道”）的先
行工程——西人工岛围堰施工在这里启动，意味着自 1998 年开始酝酿的深中通道工程从纸上走到现实，一
桥飞架珠江东、西两岸的设想走进现实。 

² 12 月 31 日，中山年末土拍大戏在经历了连续三天的激烈竞价后，结果已经悉数出炉，南朗两地块被碧桂园
和保利地产分别拿下，火炬四地块美的地产拿下其中两块，万科置业和汇美豪庭开发商各拿一块，西区金融
商业地块则由中澳房地产拿下，而五桂山地块更是激战 181 轮之后，由保利地产夺得。 

 

 
三、市场分析 

1. 一级市场 

1.1 供应分析 

2016 年 12 月中山市土地供应 8 宗，环比减少 2 宗，面积 15.01 万㎡，环比下降 67.14%，其中 2 宗为住宅用地
供应。 

2016 年 12 月中山房地*市场土地供应一+, 

-区 地./0 1234 5地67 
8地9:

（;平<） 
=>9:

（;平<） 
?:
@ 

ABC_;
D 

EFG期 

西区 W20-16-0072 
中山市西区彩虹规

划区 
商务金融

用地 
0.80538  3.22152  4.00 7,342 2016-12-1 
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港口 W11-16-0082 
中山市港口镇石特

社区 
工业用地 1.23016  3.07540  2.50 921 2016-12-6 

港口 W11-16-0083 
中山市港口镇石特

社区 
工业用地 1.84950  4.62375  2.50 1,385 2016-12-6 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2. 二级市场 

2.1.1 N增供应量 

Ø 2016 年 12 月中山市新增供应量为 7724 套，环比上升 11.72%，同比下降 11.28%，面积为 83.35 万㎡，环

比上升 10.91%，同比下降 1.08%。 

Ø 2016 年 12 月商品住宅新增供应量主要集中于 100-120 ㎡（2837 套）、120-144 ㎡（1677 套）、80-90 ㎡（1577

套）。 

Ø 2016 年 12 月商品住宅新增供应量主要来自火炬（1264 套）、三乡（1197 套）、港口（582 套）。火炬主力供

应项目为柏悦湾花园（544 套）、君华新城（264 套）；三乡主力供应项目为畔山悦景花园（723 套）、德瑞花

园（290 套）；港口主力供应项目为保利怡方花园（442 套）。 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】        

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】             
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（12902 套）、120-144 ㎡（8890 套）、0-60 ㎡（5183 套）。 

Ø 主要供应镇区为火炬（6396 套）、坦洲（6137 套）、三乡（4261 套）。 

Ø 各个镇区、面积段供应套数详细信息见以下 3 表。 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】      

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】      
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】      

2.2 存量分析 

Ø 截止 2016 年 12 月 31 日中山市商品住宅存量 40862 套，环比上升 4.17%。存量较大面积段为 100-120 ㎡

（10905 套）、120-144 ㎡（7863 套）、0-60 ㎡（4718 套）。 

Ø 存量较大的镇区为坦洲（5746 套）、火炬（5629 套）、三乡（3767 套）。坦洲主力存量供应项目为御城金湾

花园（1821 套）、佳景水岸花园（1054 套）；火炬主力存量供应项目为君华新城（1042 套）、臻华花园（774
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套）、柏悦湾花园（685 套）；三乡主力存量供应项目为畔山悦景花园（703 套）、德瑞花园（512 套）。 

Ø 各个镇区、面积段存量套数详细信息见以下 3 表。 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】     

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.3 成交分析 

Ø 2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。主要消化面积段为

100-120 ㎡（1997 套）、120-144 ㎡（1027 套）、80-90 ㎡（952 套）、90-100 ㎡（859 套）。 

Ø 2016 年 12 月中山市成交量前三的区域为火炬（767 套）、东升（632 套）、东凤（580 套）。 

Ø 其他面积段消化情况和各个镇区消化的详细信息见以下 3 表。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

   
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 2016 年 12 月，中山商品住宅成交面积为 59.21 万平米，环比下降 8.65%，同比下降 61.63%；成交金额为

49.87 亿元，环比下降 5.46%，同比下降 44.35%；成交均价为 8423 元/平米，环比上升 3.49%，同比上升

45.05%。 

Ø 2016 年 1-12 月，中山商品住宅累积成交面积为 1035.28 万平米，同比下降 0.47%；累积成交金额为 745.27

亿元，同比上升 25.06%；成交均价为 7199 元/平米，同比上升 25.65%；成交套数为 95432 套，同比上升

1.95%。 

2.5 消化周期估算 

中山市商品住宅月P销QRS及存量消化TU（VW 2016 年 12 月 31G） 

 存量RS消化TU 存量RS消化TU 

区X 16 年 1 月-16 年 12 月

平P销QRS（R） 

YZ存量消化TU

（月） 

区X 16 年 1 月-16 年 12 月

月平P销QRS（R） 

YZ存量消化TU

（月） 

[市 7872 5.2 -- -- -- 

火炬 744  7.6  三\ 331  3.0  

石岐 638  4.7  东凤 235  5.7  

东区 207  6.8  南  269  7.0  

西区 453  4.8  古镇 145  9.9  

南区 427  3.9  东升 476  1.9  

沙溪 327  4.2  ]^ 259  1.7  

港口 402  5.0  !" 384  2.8  

三乡 498  7.6 6  

· 深
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2.6 中山 12 月项目商品住宅成交排名 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 
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隆豪苑（170 套），120-144 ㎡供应量主要来自天奕国际广场（114 套），180 ㎡以上的供应量主要来自御峰

臻品花园（70 套）。 

Ø 东区本月份商品住宅的网签消化量为 49 套，环比上升 8.89%。本月东区消化量较大的项目为恒隆豪苑（11

套）。其中 120-144 ㎡与 180 ㎡以上产品本月销量最多，均为 13 套。 

Ø 从销售率的角度看 180 ㎡以上面积段销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 0.63 万㎡，总金额为 0.84 亿元，均价为 13314.61 元/㎡。 

 

 【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.2 南区商品住宅供销情况 
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Ø 南区本月商品住宅网签消化量为 490 套，环比上升 483.33%。本月南区消化量排名前三的项目分别为滨河湾

花园（307 套）、新光天地花园（122 套）。其中 0-60 ㎡产品本月销量最多，为 260 套，主要来自滨河湾花园

（260 套）；其次是 100-120 ㎡（95 套），主要来自新光天地花园（70 套）。 

Ø 从销售率的角度来看，0-60 ㎡销售率较高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.77 万㎡，总金额为 4.2 亿元，均价为 11137.58 元/㎡。 

 

 【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.3 西区商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 西区本月份供应量为 2281 套，环比上升 14.57%。西区目前在售项目 33 个。供应量较大的项目依次为金色

海棠花园（691 套）、棕榈彩虹花园（416 套）、剑桥郡花园（343 套）。供应面积段集中于 120-144 ㎡（676

套）、90-100 ㎡（579 套）、100-120 ㎡（373 套）；其中 120-144 ㎡供应量主要来自剑桥郡花园（302 套）、

御水湾花园（200 套）、棕榈彩虹花园（150 套），90-100 ㎡供应量主要来自金色海棠花园（480 套），100-120

㎡的供应量主要来自金色海棠花园（190 套）。 

Ø 西区本月份商品住宅网签量为 85 套，环比下降
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套）、御水湾花园（13 套）、滨江公馆（12 套）。其中 100-120 ㎡产品本月销量最多，为 31 套，主要来自隽

峰花园（18 套）。 

Ø 从销售率来看，西区 100-120 ㎡产品的销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 0.83 万㎡，总金额为 0.9 亿元，均价为 10926.11 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.4 石岐商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 石岐本月商品住宅供应量为 3375 套，环比上升 2.24%。石岐目前在售项目 49 个。本月供应量最大的项目为

蓝钻双子座楼（529 套）、天玺湾花园（360 套）、豪逸御华庭（326 套）。从面积段的分析，供应量集中在 100-120

㎡（814 套）、0-60 ㎡（811 套）、120-144 ㎡（577 套）；其中 100-120 ㎡主要来自天玺湾花园（206 套）、

骏珑盛景豪园（142 套）、豪逸御华庭（139 套）；0-60 ㎡主要来自蓝钻双子座楼（529 套）、恒基花园（224

套）；120-144 ㎡主要来自天水湖花园（147 套）、美林春天花园（97 套）。 

Ø 石岐本月网签量为 349 套，环比下降 0.85%。本月石岐消化量排名前三的项目分别为豪逸御华庭（125 套）、

金域蓝湾花园（45 套）。其中 80-90 ㎡产品本月销量最多，销量为 101 套，主要来自豪逸御华庭（59 套）；
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其次 100-120 ㎡（91 套），主要来自豪逸御华庭（46 套）；120-144 ㎡（58 套），主要来自金域蓝湾花园（17

套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.66 万㎡，总金额为 4.47 亿元，均价为 12188.51 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.5 火炬商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 火炬本月商品住宅供应量为 6396 套，环比上升 16.02%。火炬目前在售项目 55 个，本月新增项目 1 个：嘉

源豪庭住宅小区；供应量较大的项目为君华新城（1298 套）、柏悦湾花园（823 套）、臻华花园（794 套）。

供应面积段集中在 100-120 ㎡（1657 套）、120-144 ㎡（1209 套）、80-90 ㎡（1039 套）。100-120 ㎡面积

段主要供应项目来自臻华花园（438 套）、君华新城（267 套）、柏悦湾花园（259 套）；120-144 ㎡面积段主

要供应项目来自君华新城（332 套）、柏悦湾花园（223 套）、传盛东方名都（154 套）；80-90 ㎡面积段供应

项目主要来自君华新城（359 套）、柏悦湾花园（187 套）。 

Ø 火炬本月商品住宅销售量为 767 套，环比上升 101.31%。君华新城为火炬本月销售量最高，销售 256 套，其
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次为德宝怡高花园（223 套）。消化量最大的面积段为 100-120 ㎡（242 套）、80-90 ㎡（199 套）、120-144

㎡（114 套）。其中 100-120 ㎡产品消化主要来自君华新城（80 套），80-90 ㎡产品消化主要来自君华新城（79

套），120-144 ㎡产品消化主要来自德宝怡高花园（48 套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 8.01 万㎡，总金额为 9.1 亿元，均价为 11368.3 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.6 沙溪商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 沙溪本月商品住宅供应量为 1571 套，环比下降 4.32%。沙溪目前在售项目 31 个。供应量较大的项目有华发

生态庄园（880 套）、蓝爵花园（201 套）、宝翠园（158 套）、汇豪领逸华庭（156 套）。面积段集中在 100-120 

㎡（701 套）、60-80 ㎡（323 套）、90-100 ㎡（304 套）；100-120 ㎡主要供应项目为华发生态庄园（404 套）、

汇豪领逸华庭（140 套），60-80 ㎡主要供应项目为华发生态庄园（254 套），90-100 ㎡主要供应项目为华发

生态庄园（194 套）。 

Ø 沙溪本月消化量 193 套，环比下降 0.52%。本月销量较高的项目为蓝爵花园（119 套）。消化量较大的面积段
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为 100-120 ㎡（73 套），主要来自蓝爵龙梅榄【】科短六夺豪他彩é�µ��µ��µ��µ��柏短
臻隆隆他他科短学科特他】科他科短学科夺电彩科短风
边悦普普科普他榄他尼科短溪
普他榄：【科他科短学科夺科彩科短风
边悦普普港普科普他学科夺电彩科ÃÁãü µ��Ê华瑞普科他科短学科夺古彩科短风
边科－事科囊科因科【科他科短卓普梅榄【】科短六夺处岐卓�µ��µ��卓溪
普：榄】】科他ÿ��Ê华瑞úïíµ��µ��µ尼科短溪
特他】科他科短学科夺电彩】榄】】科他ÿ��彩科短风
边悦普：科他榄：】隆科他榄：】技科他榄：隆梅科－涌科àÞØ棠榈µ��柏短
臻科奕科他Ó科他科短学科况榄：】技科他榄卓他�µ��柏短
臻尼榄他事��µ��普普科普他榄他尼溪
特á：】技科他榄卓他�µ��柏短
臻尼榄他事����µ��µ��卓溪
普技����尼梅榄技【科技榄隆科奕科他】�技科他榄卓他�µ��柏短
臻尼榄他事����µ��µ��卓溪
普技������¼滨ö边悦普普港普科卓尼普卓µ��µ��卓溪
普技������¼滨ö边悦普普港普科卓尼普卓µ��µ尼�µ��µ�短六夺【科【科他科：����µ��µ��卓溪
普技������¼滨ö边悦普普港普科卓尼普卓µ��µ��卓溪
普技������¼滨ö边悦普普港普科卓尼普卓µ技】事科囊科因科兴
锐短
边悦普普科普他榄隆卓科榄达�µ��柏短
臻尼榄他事����µ���µ��卓溪
普技�】】科他ÿ�技¿展
柏短
臻梅�¼滨ö边悦普普港÷悦µ��µ��卓溪
普技榄】】科þ溪
他－科彩科短风
－短溪
普【榄夺梅：彩科短风
边悦普普他】尼普：榄：卓科尼榄尼尼学科夺科彩科短他尼学科夺科彩科短他尼学科：尼学科夺科彩科短�】】科他ÿ�技¿：君�卓溪
普技榄科夺科彩科短他尼学尼科尼普：榄：µ��µ��µ��µ��µ�】科短六科夺节彩Ð学尼科尼普：榄：尼】科þ��µ��他：榄：尼卓ê【榄】尼科他科短学科Ó技µ���µ�µ��
柏君】卓【【
锐短
边悦普普科普他榄他尼科短溪
他科ó卓豪
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方花园（43 套）。 

Ø 从销售率来看，100-120 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.66 万㎡，总金额为 3.89 亿元，均价为 10646.09 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.8 坦洲商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 坦洲本月份供应量为 6137 套，环比下降 0.94%。坦洲目前在售项目 55 个项目，供应量较大的项目为御城金

湾花园（2039 套）、佳景水岸花园（1065 套）、誉峯名门花园（860 套）。供应量面积段较大的为 100-120

㎡（2252 套）、120-144 ㎡（986 套）、0-60 ㎡（790 套）；100-120 ㎡主要供应来自誉峯名门花园（601 套）、

佳景水岸花园（545 套）、御城金湾花园（439 套），120-144 ㎡主要供应来自御城金湾花园（438 套）、誉峯

名门花园（177 套）；0-60 ㎡供应的主要项目：御城金湾花园（630 套）。 

Ø 坦洲本月网签量为 391 套，环比上升 153.9%。坦洲消化量较多的项目为御城金湾花园（218 套）；从面积段

的角度来看，消化量面积段集中在 100-120 ㎡（186 套）、120-144 ㎡（129 套），其中 100-120 ㎡主要来自

御城金湾花园（86 套）；120-144 ㎡主要来自御城金湾花园（124 套）。 
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Ø 从销售率来看，120-144 ㎡销比最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 4.53 万㎡，总金额为 6.37 亿元，均价为 14070.88 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.9 三乡商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 三乡本月总供应量为 4261 套，环比上升 26.18%。三乡目前在售项目 48 个，本月新增项目有 1 个：畔山悦

景花园；供应量较大的项目为畔山悦景花园（723 套）、德瑞花园（544 套）、润颐居（365 套）；主要供应面

积段为 100-120 ㎡（1003 套）、90-100 ㎡（691 套）、80-90 ㎡（607 套），其中 100-120 ㎡主要来自畔山悦

景花园（314 套）、华发观山水花园（165 套）、港盈轩（122 套），90-100 ㎡主要来自润颐居（219 套）、畔

山悦景花园（126 套）、德瑞花园（104 套），80-90 ㎡主要来自德瑞花园（218 套）、丽翠苑商住小区（218

套）。 

Ø 三乡本月的消化量为 494 套，环比上升 53.42%。消化量较多的项目为：雅苑新城（276 套）、润颐居（55 套）、

鸿都花园（50 套）；从镇区热销面积段来看，主要为 90-100 ㎡（136 套）、100-120 ㎡（125 套）、60-80 ㎡

（109 套），其中 90-100 ㎡主要来自雅苑新城（60 套）；100-120 ㎡主要来自雅苑新城（56 套）；60-80 ㎡主
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要来自雅苑新城（79 套）。 

Ø 从销售率来看，60-80 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 4.73 万㎡，总金额为 4.66 亿元，均价为 9868.03 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.10 东升商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 东升本月供应量为 1552 套，环比上升 47.25%。东升目前在售项目 32 个,本月新增项目 1 个：蓝森苑。供应

量较大的项目主要为可逸豪苑（275 套）、美誉诚品花园（209 套）、君汇尚品花园（195 套）；主要供应面积

段为 100-120 ㎡（763 套）、90-100 ㎡（281 套）、80-90 ㎡（169 套）；100-120 ㎡主要供应项目为可逸豪苑

（166 套）、君汇尚品花园（146 套）、丽景领誉嘉园（137 套）；90-100 ㎡主要来自美誉诚品花园（70 套）；

80-90 ㎡主要供应项目为美誉诚品花园（70 套）、可逸豪苑（65 套）。 

Ø 东升本月消化量为 632 套（其中 192 套为限制状态），环比上升 887.5%。本月东升镇的消化量最高的项目为

君汇尚品花园（162 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（300 套）、90-100 ㎡（185 套），

其中 100-120 ㎡主要来自君汇尚品花园（119 套），90-100 ㎡主要来自君汇尚品花园（43 套）。 
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Ø 从销售率来看，60-80 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 4.46 万㎡，总金额为 1.83 亿元，均价为 4098.49 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.11 小榄商品住宅供销情况 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.13 东凤商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 东凤本月供应量为 1923 套，环比下降 13.53%。东凤目前在售项目 17 个。供应量较大的项目主要为上水湾

（580 套）、玉峰豪廷（347 套）、佛奥阳光花园（326 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（401 套）、120-144

㎡（385 套）、90-100 ㎡（314 套）、180 ㎡以上（313 套）；100-120 ㎡主要供应项目为玉峰豪廷（144 套）；

120-144 ㎡主要供应项目为上水湾（200 套），90-100 ㎡主要供应项目为佛奥阳光花园（249 套），180 ㎡以

上主要供应项目为天乙海岸名都（148 套）。 

Ø 东凤本月消化量为 580 套，环比上升 32.72%。本月东凤镇的消化量最高的项目为翡丽花园（68 套）、海雅君

悦花园（66 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（68 套）、90-100 ㎡（35 套），其中 100-120

㎡主要来自翡丽花园（41 套），90-100 ㎡主要来自海雅君悦花园（24 套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 6.57 万㎡，总金额为 5.14 亿元，均价为 7821.71 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.14 南 商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 南头本月供应量为 2028 套，环比下降 9.83%。南头目前在售项目 13 个。供应量较大的项目主要为翡丽花园

（1344 套）、海雅君悦花园（383 套）；主要供应面积段为 100－120 ㎡（661 套）、120-144 ㎡（586 套）、

80-90 ㎡（368 套）；100－120 ㎡主要供应项目为翡丽花园（587 套），120-144 ㎡主要供应项目为翡丽花园

（395 套）、海雅君悦花园（118 套），80-90 ㎡主要供应项目为翡丽花园（277 套）。 

Ø 南头本月消化量为 153 套，环比下降 30.77%。本月南头镇的消化量最高的项目为翡丽花园（68 套），其次为

海雅君悦花园（66 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（68 套），主要来自翡丽花园（41 套）。 

Ø 从销售率来看，90-100 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 1.66 万㎡，总金额为 1.39 亿元，均价为 8395.54 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.15 !"商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 横栏本月供应量为 1412 套，环比上升 10.4%。横栏目前在售项目 21 个。供应量较大的项目主要为胜球阳光

花园（261 套）、利信花园（244 套）、德晋豪庭（170 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（374 套）、120-144

㎡（326 套）、0-60 ㎡（220 套）；100-120 ㎡主要供应项目为利信花园（132 套）；120-144 ㎡主要供应项目

为锦江尚苑商住小区（105 套）；0-60 ㎡主要供应项目为胜球阳光花园（216 套）。 

Ø 横栏本月消化量为 336 套，环比下降 14.5%。本月横栏镇的消化量最高的项目为锦江尚苑商住小区（129 套），

其次为利信花园（70 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 120-144 ㎡（134 套）、100-120 ㎡（88 套），

其中 120-144 ㎡主要来自锦江尚苑商住小区（105 套）；100-120 ㎡主要来自丰汇骏廷（27 套）。 

Ø 从销售率来看，144-180 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.91 万㎡，总金额为 2.66 亿元，均价为 6820.83 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.16 南#商品住宅供销情况 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.17 $%商品住宅供销情况 

 
数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 黄圃本月供应量为 1092 套，环比下降 4.29%。黄圃目前在售项目 17 个。供应量较大的项目主要为蓝天金地

花园（594 套）、雅德花园（262 套）、蓝悦湾花园（135 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（279 套）、120-144

㎡（275 套）、180 ㎡以上（175 套）；其中 100-120 ㎡主要供应项目为蓝天金地花园（199 套），120-144 ㎡

主要供应项目为雅德花园（128 套），180 ㎡以上主要供应项目为蓝天金地花园（138 套）。 

Ø 黄圃本月消化量为 255 套，环比下降 25.22%。本月黄圃镇的消化量最高的项目为蓝天金地花园（123 套）、

雅德花园（112 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（84 套），主要来自蓝天金地花园（66

套）；其次为 120-144 ㎡（71 套），主要来自雅德花园（50 套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 2.88 万㎡，总金额为 1.85 亿元，均价为 6433.29 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

 
四、市场展望 

² 2016 年 12 月中山土地市场供应较为平稳，共有 8 宗土地供应，其中有 2 宗为住宅用地推出，均位于三乡。
土地成交方面，本月仅有 3 宗工业用地成交。12 月月末，多宗商住土地进行拍卖，有新闻指出，拍卖相当激
烈，竞得者中含碧桂园、保利地产、万科置业等大开发商。但至今中山国土局却未更新这些土地的成交结果，
其原因尚未明确。  

² 本月中山的商品住宅新增供应有所上升，本月共新增 7714 套。新增量较大的区域分别为火炬与三乡，其他
区域新增量分布较为均匀。新增量速度加大，消化速度有所减缓，存量有所上升，截止 12 月 31 日存量破 4
万套。  

² 12 月份中山房地产市场活跃度经过 11 月跌至冰点后，有所回升，但同比下降幅度有所增大。从我们世联盘
点的数据来看，2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。往
年 12 月楼市都较为活跃，但今年 12 月却受前两个月全国调控影响，购房者观望情绪较浓，成交量较往年同
比有明显下滑。从成交价格来看，本月价格有小幅上升，均价在 8000 元以上。预计在 17 年，土地市场将会
更为活跃，楼市上升空间较大，价格涨幅会呈较平稳状态。 
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世联成立于 1993 年，是国内最早从事房地产专业咨询的服务机构。2007 年，世联整体改制，成立深圳世联地产顾问股份有限公司。
2009 年 12 月 28 日，世联在深圳证券交易所成功挂牌上市，成为首家登陆 A 股的房地产综合服务提供商。 

经 20 年的发展，世联成为全国性的房地产服务提供商，超 15000 名员工，为近 2 万家开发商提供专业的营销代理及顾问咨询服务，
为 600 万个家庭实现置业梦想！2013 年，世联以每天 8.2 亿的成交额，成为境内代理销售额首破 3000 亿的房地产服务商，在 13
个核心城市销售额也已超百亿，并以市场份额 4.5%的绝对优势领跑地产服务行业。 

2014 年，世联正式更名为“深圳世联行地产顾问股份有限公司”，简称“世联行”。世联行基于客户价值，坚持轻资产服务品牌的
固有形式，不断强化持续推动中国房地产市场发展的服务力量，将公司单一互相分割的业务打造成多种业务交叉融合的一站式服务
平台,建立基于大数据和移动互联网的置业者服务系统、世联信贷互联网金融平台，打造集顾问、金融、物管等多项业务为一体的服
务平台。为客户提供一站式、平台化、交叉交互式的轻资产房地产服务（包括顾问、资产管理、销售、金融、估价等服务）！ 

深圳世联行地产顾问股份有限公司 
深圳市罗湖区深南东路 2028 号 
罗湖商务中心 12 楼    
电话：0755-2216 2800  
传真：0755-2216 2900  
邮编：518001 
 
深圳市世联行房产地经纪有限公司  
深圳市罗湖区深南东路 5047 号 
深圳发展银行大厦 10 楼   
电话：0755-2216 2666    
传真：0755-2216 2902  
邮编：518001 
 
广州市世联房地产咨询有限公司  
广州市天河区珠江新城平云路 
广电平云广场 B 塔 11 楼 
电话：020-38972777  
传真：020-3879 9392 
邮编：510620 
 
佛山世联房地产顾问有限公司 
佛山市禅城区季华四路 
创意产业园 7 号楼 301 
电话：0757-8312 1993  
传真：0757-8312 1980  
邮编：528000 
 
世联房地产咨询（惠州）有限公司  
惠州市惠城区江北沿江二路 
富力国际中心 21 楼 11 室 
电话：0752-281 7800    
传真：0752-278 0566  
邮编：516000 
 
珠海世联房地产咨询有限公司  
珠海市吉大海滨南路 47 号 
光大国际贸易中心 12 楼 1202 室 
电话：0756-332 0500    
传真：0756-332 0700  
邮编：519015  
 
长沙世联兴业房地产顾问有限公司  
长沙芙蓉中路二段 80 号 
顺天国际财富大厦 3605 号 
电话：0731-8823 2555    
传真：0731-8823 0909  
邮编：410005 
 
昆明世联卓群房地产经纪有限公司 
云南省昆明市五华区三市街 
柏联广场 A 栋 13 层 
电话：0871-3626539 
传真：0871-3615052 
 
郑州世联兴业房地产咨询有限公司 
郑州市金水区金水路 226 号 
楷林国际 19 楼 1910 室 
电话：0371-8613 3608 
传真：0371-8613 3609 
邮编：450002 
 
 
 

东莞世联地产顾问有限公司  
东莞市南城区元美路 
华凯广场 A 座 908-916 单元    
电话：0769-2312 5188    
传真：0769-2280 6611 
邮编：523071 
 
南昌世联置业有限公司  
南昌市红谷滩新区红谷中大道 1326 号 
江报传媒大厦五层西南单元 
电话：0791-853 0818 
传真：0791-853 0808 
邮编：330038 
 
南宁世联房地产咨询有限公司   
南宁市青秀区金湖路 59 号 
地王国际商会中心 30 楼 C-D 座 
电话：0771-801 1619 
传真：0771-801 1629 
邮编：530000 
 
厦门世联兴业房地产顾问有限公司 
福建省厦门市思明区莲岳路 1 号 
磐基中心商务楼 8 楼 02-09 单元 
电话：0592-812 5288    
传真：0592-812 5280  
邮编：361012  
 
福州世联房地产顾问有限公司 
福州市五四路 158 号 
环球广场 A 区 19 楼 04-05 单元 
电话：0591-8850 5533   
传真：0591-8850 5511 
邮编：350001 
 
贵阳世联房地产顾问有限公司  
贵阳市南明区新华路 
富中国际广场 16E 
电话：0851-558 7338 
传真：0851-558 7339 
邮编：550000 
 
上海世联房地产顾问有限公司 
上海市闸北区天目西路 218 号 
嘉里不夜城第一座 38F 
电话：021-5108 0200 
传真：021-5108 0222 
邮编：200070 
 
杭州世联房地产咨询有限公司  
杭州市天目山路 294 号 
杭钢冶金科技大厦 10 楼  
电话：0571-2888 2029  
传真：0571-2888 3990 
邮编：310007  
 
武汉世联兴业房地产顾问有限公司  
武汉市江汉区建设大道 847 号 
瑞通广场 B 座 19 层及 21 层 
电话：027-6883 8880    
传真：027-6883 8830  
邮编：430032 
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宁波世联房地产咨询有限公司  
宁波市海曙区和义路 
万豪中心 1202 室 
电话：0574-8389 9053  
传真：0574-8389 9066  
邮编：315010 
 
合肥世联投资咨询有限公司  
合肥市政务区东流路 999 号 
新城国际 B 座 10 楼 
电话：0551-6563 3800   
传真：0551-6563 3806 
邮编：230031 
 
南京世联兴业房地产投资咨询有限公司 
南京市白下区汉中路 1 号 
国际金融中心 16 楼 A 座 
电话：025-8699 8600 
传真：025-8699 8642 
邮编：210000 
 
深圳世联房地产顾问无锡有限公司 
无锡市中山路 359 号 
东方广场 B 座 10 楼 B 
电话：0510-8118 9266 
传真：0510-8118 9260 
邮编：214001 
 
常州世联房地产咨询有限公司 
常州市天宁区关河东路 66 号 
九州环宇大厦 1515 室  
电话：0519-8168 3622 
传真：0519-8168 3623 
邮编：213017 
 
南通世联兴业房地产顾问有限公司 
江苏省南通市崇川区工农路 111 号 
华辰大厦 A 座 901 室 
电话：0513-8357 2168 
传真：0513-8357 2160 
邮编：226000 
 
徐州世联房地产顾问有限公司 
徐州市鼓楼区民主北路 68 号 
创意 68 园 V8 号楼 3 层 
电话：0516-6669 6667 
传真：0516-6669 1805 
邮编：221000 
 
北京世联房地产顾问有限公司  
北京市朝阳区建国门外大街甲 6 号 
中环世贸 C 座 6-7 层 
电话：010-8567 8000    
传真：010-8567 8002  
邮编：100022  
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高新国际商务中心 32 层   
电话：029-6858 7777    
传真：029-8834 8834  
邮编：710075 
 
 

深圳市福田区福华一路 
免税商务大厦四楼 
电话：0755-8276 3688 
传真：0755-8276 3412 
邮编：518048 
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本报告仅作提供资料之用，属于非盈利性的市场信息交流行为。如需引用，请增加“由于统计时间和口径的差异，可能出现与相关政府部门
最终公布数据不一致的情形，最终以政府部门权威数据为准”的提示。 
本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律责任。本报告的版权归深圳世联地产顾问股份有限公司所有，
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